CONG TY PAU GIAHQOPDANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAI DUONG GROUP Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung 19 thira dit & thude du 4n Xy dung khu din cu
t6 din phd Poan Két, xi Tay Yén Ti, tinh Bic Ninh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 1451/2026/0P-PDG ngay 25/5/2026
ciia Cong ty Pdu gid hop danh Pai Dirong Group)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh tai san dua ra ddu gia, cach thire diang ky tham gia déu
gid, hinh thuc, phuong thirc dau gia, budce gia va cac ndi dung lién quan dén viéc td
chtrc cude dau gia.

2. Quy ché nay 4p dung ddi véi viée td chie dau gid Quyén st dung 19 thira
dat & thude du an Xay dung khu dan cu t6 dan phé Doan Két, xa Tay Yén T, tinh
Bic Ninh.

Diéu 2. Tén, dia chi ciia td chirc hanh nghé du gia tai sdn; ngudi c6 tai san
diu gia va don vi t6 chirc thwe hién diu gia tai san

1. T6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san: Cong ty Ddu gia hop danh Dai Duong
Group (Goi tit 1a Cong ty).

Dia chi: L6 11, 12, A-LK27, dudng Tén Pic Thing, khu db thi phia Nam, t&
dan phd Thanh Luong, phuong Béc Giang, tinh Bic Ninh.

2. Ngudi ¢6 tai san dau gia: UBND xa Tay Yén T, tinh Bic Ninh

Dia chi: Thén Poan Két, xd Tay Yén T, tinh Bac Ninh

3. Don vi to chire thye hién ddu gia tai sin: Phong Kinh té x4 Tay Yén Tu.

Dia chi: Thon Poan Két, xd Ty Yén T, tinh Bic Ninh.

Piéu 3. Poi twong diéu chinh

Coéng ty D4u gia hop danh Pai Duong Group; Phong Kinh té xa Tay Yén Tt
ngudi tham gia dau gid tai san, c4 nhan, don vi ¢6 lién quan dén cudc ddu gia tai san.

Piéu 4. Nguyén tic diu gia tai san

- Tudn thu quy dinh cua phap luét.

- Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong béng, khach quan.

- Bao vé quyén, loi ich hop phdp ctia ngudi 6 tai san dau gia, nguoi tham gia
dau gid, nguoi tring ddu gia, ngudi mua duge tai san ddu gia, td chire hanh nghé dau
gi4 tai san, dau gia vién.

- Phién ddu gia do Dau gia vién ctia Cong ty PAu gia hop danh Pai Duong
Group truc tiép diéu hanh.




Chuong I1
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 5. Tai san diu gi4, dién tich, gia khéi diém va muc dich sir dung dat,
thoi han sir dung dat

1. Tai san diu gia: Quyén sir dung 19 thira dit ¢ thude du 4n Xay dung khu
dan cu t dan phd Poan Két, x4 Tay Yén T, tinh Bic Ninh.

- Téng dién tich céc thira dat dua ra ddu gia: 1.853,1 m?

- Tdng gia khéi diém céc thira dat dua ra ddu gia: 9.328.050.000 dong (Bang
chit: Chin ty, ba tram hai muoi tam triéu, khéng trdm ndm muwoi nghin dong).

Chi tiét gid khoi diém, tién ddt trude, tién mua hé so moi tham gia dau gid ciia
timg thira dat ¢é trong Bang chi tiét kém theo Théng bdo ddu gid.

- Muc dich sir dung dét: DAt ¢ nong thén (ONT).

- Hinh thite: Nha nude giao dat c¢6 thu tién sir dung dat.

- Thoi han str dung cta céc thira dat ddu gia QSD dét o: Lau dai.

- Hién trang khu dat: Déi voi céc thira dit dem ra dau gia da duogc thu hoi; giai
phdng mat bang sach; da dugc cap c6 tham quyén chuyén muc dich sir dung dat dam
bao dau gia quyén sir dung dat & theo quy dinh.

- Ha tang k§ thuat: Déi v6i cac thira dit dua ra ddu gia (néu trén) di duge san
14p mit bang, xay dung cac co s& ha tang co ban day du, dam bao viéc d4u gia quyén
str dung dat theo quy dinh ctia phép luét.

- Noi ¢6 tai san ddu gia: xa Tay Yén T, tinh Béc Ninh.

- Théng tin cac thura dét, gidy to vé quyén s hitu, quyén sir dung dbi véi tai
san d4u gia: Theo céc Quyét dinh sé 404/QD-UBND ngay 11/5/2026; Quyét dinh sb
407/QD-UBND ngay 13/5/2026 va Quyét dinh s6 412/QD-UBND ngay 14/5/2026 cla
UBND x3 T4y Yén Tir va ban do phan 16 do Phong Kinh té x4 Tay Yén Tir ban giao
cho Cong ty.

2. Danh muc cic thira dit diu gia, dién tich, gia khéi diém, tién dit trudre,
tién ban hd so moi tham gia diu gia:

Thita | 10 |Dientich| Giakhéi | oogpyas gt | Tidn auetrage | L DOSC] apyy
ghtss | DAD | (mithia | diem oa o) 000 af6)|@ng/ thiva ade) (008 Bl gy
do dat) (dong/m?) = " dat)

920 | 23 | 96.00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
021 | 23 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
620 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000




621 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
622 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
623 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
624 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
625 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
626 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
627 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
634 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
636 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
637 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
638 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
639 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
643 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
644 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
645 | 24 | 96,00 | 5.000.000 | 480.000.000 | 100.000.000 | 100.000
646 | 24 | 125,10 | 5.000.000 | 688.050.000 | 100.000.000 | 100.000 Cfufgﬁ“g
;‘i‘;ﬁfﬂ 1.853,10 9.328.050.000

(Gid khéi diém néu trén chica bao gom cdc loai thué, phi, l¢é phi theo quy dinh
hién hanh)
Diéu 6. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia (Trong gio hanh chinh)

1. Thoi gian xem tai san dau gia: 03 ngay lam viéc lién tuc cu thé: ngay 02,

03 va ngay 04/6/2026 Céng ty phdi hop v6i Phong Kinh té xa Tay Yén Tt 6 chirc
hudng dan nguoi tham gia ddu gia xem tai san, gidy to vé quyén so hitu, quyén st
dung tai san va tai liu lién quan. Nguoi tham gia ddu gia dang ky véi Cong ty dé
duoc hudéng dan hodc chu dong xem tai san. Nguoi tham gia dau gia chép nhan thuc
trang khu dat, tai liéu lién quan dua ra dau gia va quy ché diu gia thi méi tién hanh
mua hd so moi tham gia déu gia, nop ho so tham gia déu gia va nop tién dat trude
dé tham gia dau gia.

2. Dia diém xem tai san diu gid: Tai khu dan cu td dan ph6 Poan Két, xa Tay
Yén Tir, tinh Bic Ninh (C6 tai liéu lién quan va Ban do phan 16 kem theo).
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Piéu 7. Thoi gian, dia diém ban hd so' mdi tham gia ddu gia va tiép nhin
ho so tham gia dau gia

1. Théi gian bdn ho so moi tham gia dau gid (Trong gi¢ hanh chinh): Lién tuc
bat dau tir 07 gio 30 phut ngay 27/5/2026 dén 17 gio 00 phut ngay 10/6/2026.

2. Dia diém bdn hé so moi tham gia déu gid:

- Tru s& Cong ty PAu gia hop danh Pai Duong Group;

Dia chi: Lo 11, 12, A-LK27, dudong Toén Puic Théng, khu do thi phia Nam, to
dan phd Thanh Luong, phudng Béc Giang, tinh Béc Ninh.

- Phong Kinh té xa Tay Yén Tur.

Pia chi: Thén Poan Két, xa Tay Yén Tir, tinh Bac Ninh.

- Ngoai ra nguoi tham gia du gia c6 thé tham khao hd so moi tham gia dau gia
tai trang thong tin dién tir cia Cong ty c6 dia chi Website: http//daugiadaiduong.com
va Fanpage cua Cong ty: Cong ty Pau gia hop danh Dai Duong Group.

Diéu 8. Gia khoi diém tai san ddu gia:

Gia khoi diém ddu gia quyén st dung dit dugc phé duyét Quyét dinh s6
407/QDB-UBND ngay 13/5/2026 cta Chu tich UBND xa Tay Yén Tu.

- Gia khéi didm: Tir 480.000.000 dong/1 thira dit dén 688.050.000 ddng/1 thira dat.
(cu thé theo khoan 2 Diéu 5 Quy ché nay).

(Gid khéi diém chua bao gom cdc logi thué, phi, Ié phi theo quy dinh hién hanh néu o).

Piéu 9. Tién mua ho so' moi tham gia diu gia, tién dit trude va thoi gian,
dia diém, hinh thirc nop tién dit trude:

1. Tién mua hé so moi tham gia diu gid: 100.000 ddng/hd so/thira dat.

2. Tién dit trwde, thoi gian, dia diém, hinh thive ngp tién dit trudc:

2.1. Tién dit trude: 100.000.000 ddng/1 hd so/thia dat.

2.2. Thoi gian, dia diém, hinh thtc ndp tién dit trudce:

- Thoi gian ndp tién dit trude: Lién tuc bat dau gia tir 07 gid 30 phut ngay
27/5/2026 dén hét ngay 10/6/2026.

Nguoi tham gia dau ndp tién dat trude vao tai khoan sau:

+ Tén tai khoan: Cong ty Pau gia hop

danh Pai Duong Group

+ S6 tai khoan: 116621326666

+ Tai Ngan hang TMCP Cong thuong
Viét Nam (Vietinbank) — CN Bac Giang.

+ Dia chi: S6 45 dudng Nguyén Vin
Cur, phuong Bic Giang, tinh Bic Ninh.




* No6i dung ndp tién:

Ngudi tham gia d4u gia ghi rd ndi dung nhu sau trong Gidy nop tién: “Ho va tén -
S thé CC/CCCD (theo Phiéu ding ky tham gia d4u gid) nop TDT DG Tay Yén Tu”.

Vidu: Nguyen Van A - CC/CCCD 024068345678 nop TDT DG Tay Yen Tu.

* Luu y:

- Tién ddt trude phdi dugce “béo ¢6” trong tai khoan ciia Cong ty Pdu gid hop
danh Dai Duong Group trude 24 gio 00 phit ngay 10/6/2026 theo sao ké ngdn hang
cung cdp. Néu tién dat trude "bdo c6” trong tai khodan ciia Céng ty Pdu gid hop
danh Pai Duong Group sau thoi gian trén thi khéng di diéu kién tham gia dau gid.

- Nguoi tham gia ddu gid ndp thiéu tién ddt trude ddt trude sé duoc coi la ho
so khéng di diéu kién tham gia ddu gia, ndp thira tién dét trude thi dwoc coi la di
diéu kién tham gia ddu gid. Céng ty tra lai sé tién ndp thira cing khoan tién khéng
triing ddau gid (néu co).

* Tra lai tién dat trude cho ngudi tham gia dau gia khong trang dau gia trong
03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia.

Diéu 10. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu
gia va dbi twong dwoc ding ky tham gia ddu gia.

1. Thoi gian, dia diém tiép nhin ho so tham gia diu gid (trong gio-hanh chinh):

- Thoi gian tiép nhan hd so tham gia dau gid (trong gio hanh chinh): Lién tuc
bét dau tir 07 gid 30 phut ngay 27/5/2026 dén 17 gio 00 phit ngay 10/6/2026.

- Pia diém tiép nhan ho so tham gia dau gia:

+ Tru s& Cong ty Dau gia hop danh Dai Duong Group.

Dia chi: L6 11, 12, A-LK27, dudng Tén Pue Théng, khu d6 thi phia Nam, t6
dan phd Thanh Luong, phudng Bic Giang, tinh Béc Ninh.

+ Phong Kinh té x4 Tay Yén T

Dia chi: Thon Poan Két, xa Tay Yén T, tinh Bic Ninh.

2 Nlu'f’ng ngwoi dwoe ding ky tham gia diu gid, doi twong, fﬁé"u kién c‘iu'_o‘c
tham gia dau gid va nhitng nguwoi khong dugc dang ky tham gia dau gid quyén s
dung dat:

2.1. Nhiing ngudi dugc ding ky tham gia ddu gia thudc cac déi tuong sau:

Cac tru“bng hop duoc Nhé nude giao dat co thu tién sur d’ung dat quy dinh tai
khoan 1, Bieu 119, Luat Bat dai nam 2024 va khong thudc doi tuong quy dinh tai
cac diém d1 ) d2 l}hoén 5Pidu9 vé,Khoén 4, Piéu 38 Luét Pau gia tai sén‘,néim, 2016
(dugc sura doi, bo sung boi Ludt Dau gia tai san nam 2024) va Luat sura doi, bo sung
mét s diéu cua Luat Pau gia tai san nam 2024 va phap luat ¢6 lién quan.

2.2. Piéu kién duogc ding ky tham gia dau gia:

Nhimg ngudi duge ding ky tham gia ddu gia phai ¢6 du cac didu kién sau:

- Thude nhitng nguoi duge ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh;
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- C6 du nang luc hanh vi dén sy theo quy dinh cua phép luat;

- Mua hd so moi tham gia du gi4, ndp hd so tham gia dau gia theo mau do
Cong ty Déu gia hop danh Dai Duong Group phat hanh va nop tién dit trude theo
quy dinh;

- Danh s4ch nhiing nguoi tham gia d4u gia phai dugc Cong ty P4u gia hop danh
DPai Duong Group xac nhén;

- Nguoi da nop hd so tham gia dau gia c6 thé Gy quyén bang van ban cho duy
nhat mot ngudi khac thay mat minh tham gia d4u gia (Vin ban ty quyén c6 x4c nhan
clia co quan c6 thim quyén theo quy dinh cta phap luat);

- Nguoi truc t1ep tham gia ddu gia khong duge nhén iy quyén tham gia dau gla
cta nguoi tham gia dAu gia khac doi véi ta1 san ma minh cling 1a nguoi tham gia dau
gia tai san do; khong duoc nhan uy quyén tham gia d4u gia cia tir hai ngudi tham
gia dau gia tré 1én d6i v4i cling mot tai san;

- Nhitng nguoi cé quan hé vg, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt khong duge
cung tham gia d4u gia dbi v6i cling mot tai san;

- Khong thudce déi tuong bi cim tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 1,
Didu 3 Nghi quyét 56 66. 1 1/2026/NQ cP ngay 06/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
xur ly kho khan, vudng mic vé diu gia quyeén sir dung dat trong truong hop giao dat
& theo quy dinh cua Luat Dat dai.

c. Nhimng ngudi khdng dugc dang ky tham gia dau gia:

Nhiing ngum khong duoc dang ky tham gia dau gia dugc quy dinh tai cac diém
dl, d2 khoan 5 Pidu 9; Khoan 4, Diéu 38 Luat PAu gia tai san nam 2016 (duoc stra
ddi, b sung boi Luét DAu gid tai san nam 2024).

- Khodn 4 Diéu 38:

"4. Nhitng nguoi sau ddy khong duwoc dang ky tham gia dau gid:

a) Nguoi khéng cé ning lwe hanh vi dan su, nguoi bi mat hodic bi han ché ning luc
hémh vi dén su, nguoi cé khé khén trong nhdn thite, lam chi hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém ddng ky tham gia ddu gid khong nhdn thire, lam chit dwoe hanh vi cia minh;

b) Ngzm’l lam viéc trong té chirc ddu gid tai san thuc hién cudc ddu gid; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rugt cua ddu gid vién diéu hanh cugc dau
gia; nguoi fruc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt,
chi ruét, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;

¢) Nguoi dwoc chu so hitu tai san iy quyen xuw Iy tai san, nguoi co quy en quy et
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gid tai san, nguoi co quyén quyét
dinh ban tai san cia nguoi khdc theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, v, clvélvg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Nguwoi khong co quyén mua tai san dau gid theo quy dinh ciia phap ludt dp
dung doi véi loai tai san do."



- Diém d1, d2 khodn 5 Diéu 9

“d1) Nhdn ity quyén tham gia dau gid ciia nguoi tham gia dau gid khdc déi véi
tai san ma minh ciing la nguoi tham gia ddu gid tai san doé; nhdn ty quyén tham gia
ddu gid cua tir hai nguwoi tham gia dau gid tré 1én déi voi cung mot tai san;

d2) Tham dw phién ddu gid trong truong hop vo, chong, anh ruét, chi rudt, em
rugt ciing la nguwoi tham gia ddu giG doi véi tai san do”’;

- Nguoi khong thude dbi tuong dugc giao dat o, nguoi khong dugce nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat & theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai.

- Céc truong hop khéng thude ddi tuong duge ding ky tham gia déu gia, khong
du diéu kién dugc diang ky tham gia ddu gia, khong dap tng quy dinh tai khoan 2
Piéu nay.

3. Cdch thirc ding ky tham gia diu gid:

- Ngudi tham gia ddu gia phai mua hd so moi tham gia ddu gia va nop ho so
tham gia ddu gi4 theo mau do Cong ty Péu gid hop danh Pai Duong Group phat
hanh kém theo ban photo Thé Cin cude/ Can cude cong dan/ Ho chiéu (con han str
dung); Phiéu ding ky tham gia d4u gia phai ghi rd ho, tén theo Thé Cin cude/ Cin
cude cong dan/ Ho chiéu; dia chi phai ghi rd sb nha, dudng phd hoic thén (khu phd),
xa (phuong), tinh (thanh phé truc thude Trung wong).

- Ngudi tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude theo quy dinh tai Thong bao
va Quy ché cudc dau gia.

- Nhiing nguoi ¢é quan hé vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt khong duoc
cling tham gia du gia dbi voi cung mot tai san.

- Nguoi di nop ho so tham gia ddu gia co thé iy quyén bang vin ban cho duy
nhat mot ngudi khéc thay mit minh tham gia ddu gia (Van ban uy quyén ¢ x4c nhan
clia co quan c6 thim quyén theo quy dinh cia phap luat).

- Nguoi truc tiép tham gia déu gia khong duge nhan ty quyén tham gia du gia
ctia nguoi tham gia ddu gia khac d6i véi tai san ma minh cling 1a ngudi tham gia du
gid tai san do6; khong dugc nhan iy quyén tham gia dau gia cua tir hai nguoi tham
gia ddu gi4 tro 1én dbi voi cling mét tai san;

- Mot nguoi duge dang ky tham gia ddu gid nhiéu thira dit khac nhau, ti da 1a
19 thira dat.

- Nguoi tham gia dau gia chdp nhan Quy ché cudc diu gia va chap nhén thuc
trang thira dt thi méi ndp hd so tham gia diu gia.

4. Ho so tham gia diu gid gom co:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia do Coéng ty Dau gia hop danh Dai Duong
Group ban hanh.

- Ban photo thé Can cuée/ Can cudce cong dan/ Ho chiéu (con han str dung) (c6
ban gdc dbi chiéu).

- Vin ban ty quyén kém ban photo thé Can cude/ Can cude cdng dan/ Ho chiéu
(con han str dung) ctia nguoi duge ty quyén (néu co).
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5. Nguwoi di diéu kién tham gia diu gid:

- Ngudi thude déi tuong dugc ding ky tham gia dau gia;

- Nguoi khong thude ddi tuong bi cAm tham gia déu gia;

- Mua hd so moi tham gia déu gia;

- Nop hd so tham gia ddu gia dam bao céc diéu kién theo quy dinh tai Quy ché
cudc dau gia;

- Nop tién dit trude dung theo quy dinh tai Quy ché cudc dau gia;

- C6 tén trong danh sach ngudi du didu kién tham gia dau gia va phai dugc
Cong ty Dau gia hop danh Pai Duong Group xac nhan.

Piéu 11: Théng béo cho nguoi khong dii diéu kién tham gia dau gia:

Coéng ty Pau gid hop danh Dai Duong Group théng bao cho nguoi khong du

diéu kién tham gia dAu gia cham nhét 01 ngay lam viéc truéc ngdy ma phién dau gia
qua sb dién thoai/ Zalo/ Email dang ky tai Phiéu dang ky tham gia d4u gia.

Diéu 12. Thoi gian, dia diém t6 chire phién dau gia:

1. Thoi gian té chirc phién ddiu gid: Tir 08 gio 00 phit ngdy 13/6/2026 (Thtr bay).

2. Dia diém té chirc phién diu gid: Hoi trudng UBND xa Tay Yén T, tinh
Béc Ninh.

Dia chi: Thon Doan Két, xa Tay Yén T, tinh Béc Ninh.

Luu y:

- Nguoi tham gia dau gid c6 mat trude thoi diém dau gid vién cong bo "Thoi
gian ghi phiéu tra gid bét dau" thi sé€ duoc phat phiéu tra gid va vao phong ddu gid
dé dau gid.

- Sau khi Déu gid vién céng bo "Thoi gian ghi phiézz tra gida bét dau" nguoi
tham gia dau gid méi ¢6 mdt thi s€ khong dwoc phdt phiéu tra gia va khéng duoc
vao phong dau gid, coi nhi ngu’oz ds khong tham dw phién ddu gid.

Piéu 13. Hinh thire ddu gia, phuong thire diu gia.

1. Hinh thire diu gid:

- Hinh thirc dau gia: Pau gia theo hinh thic b phiéu truc tlep tai phién dau gia

theo Diéu 42 cua Luat Dau gia tai san nim 2016 va Luit sira d6i, bd sung mot sd
didu cua Luat Dau gia tai san nim 2024.

Nguoi tham gia d4u gid chi duoc tra gia déi véi cac thua dat ma minh dang ky
trong phiéu dang ky tham gia dau gia tuong ng vé6i khoan tién dat trude va tién hd
so dd nop do Pau gid vién cong bd tai phién dau gia; tra gia theo gié tri thira dat va
khong duoc thap hon gia khéi diém cua thua dat do.

- S6 vong déu gia: 01 vong.

2. Phwong thirc diu gid: Tra gia Ién, tra gia tir gia khoi diém cta thira dat tr 1én.
Tra gid bang tién Viét Nam dong.

Piéu 14. Cac truong hop bi truat quyén tham gia diu gia

1. Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia ddu gi, tham du phién dau gia;
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2. Thong ddng, méc ndi véi ddu gia vién, té chirc hanh nghé diu gia tai san,
nguoi cd tai san dau gia, ngudi tham gia dau gia khac, ¢4 nhan, td chuc khéc dé dim
gia, nang gia, lam sai léch két qua déu gia tai san;

3. Can tré hoat dong dhu gia tai san; gay roi, mat trat tu tai phién déu gia;

4. Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khic nhim lam sai
léch két qua déu gia tai san;

5. Nhan ty quyén tham gia d4u gia ctia ngudi tham gia dau gia khac dbi voi tai
san ma minh ciing 12 ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan ty quyén tham gia déu
gia clia tlr hai ngudi tham gia ddu gid trd 1én d6i véi ciing mot tai san;

6. Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chf‘mg, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 1a nguoi tham gia dau gia ddi véi tai san do;

7. Tham du phién dau gia trong trudng hop céng ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chirc hodc nhém cé nhén, té chirc ¢6 kha ning chi phédi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép ciing 1 nguoi
tham gia déu gia ddi véi tai san do;

8. C4c hanh vi bi nghiém cadm khac theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

Ngudi tham gia ddu gia néu vi pham nhiing diéu cAm trén thi bi trudt quyén
tham gia ddu gia va s& khong duoc nhan lai khoan tién dat trude theo quy dinh cua
Phap luit va Quy ché nay.

Diéu 15. Bude gia: 20.000.000 dong/thira dat (Hai muoi triéu dong/mot thira dét).

Budc gia 4p dung khi c6 nguoi tra gia cao nhat bang nhau thudc dién trang déu
gi4 thi t6 chirc dau tiép vong 2 (vong déu phu).

Diéu 16. Thoi gian ghi phiéu tra gia, thoi gian nop phiéu tra gia va kiém phiéu.

1. Thoi gian ghi phiéu trd gid:

Can ctr vao s6 luong hd so tham gia ddu gia, tai phién ddu gia, déu gia vién
cong bd thoi gian ghi phiéu cu thé dé ngudi tham gia ddu gia biét va thue hién.

2. Thoi gian njp phiéu tra gid:

Cin ctt vao sd lLIO'Dg ho so tham gia déu gié tai phién ddu gia, ddu gia vién
cong bé thoi gian nop phiéu tra gia vao thung phiéu cu thé dé ngudi tham gia déu gia
biét va thyc hién.

(Thoi gian ghi phieu tra gia va nop p/ﬂeu tra gia dwoc theo di trén dong ho
dém nguoc va dwoe dau gid vién cong bé thoi gian tai phién déiu gid).

Sau khi hét thoi gian ghi phiéu tra gia va thoi gian nop phiéu tra gia vao thung
phiéu, ddu gia vién yéu cau t6 gitp viéc dong thing phiéu, néu nguoi tham gia dau
gid 6 tinh kéo dai thoi gian khong ndp phiéu tra gia vao thing phiéu ding thoi gian
dau gia vién cong bd thi sb phiéu tra gia d6 s& bi lap bién ban, coi nhiing phiéu tra gia
d6 1a phiéu tra gid khong hop 1¢ va khong duoc tinh két qua trang ddu gia.

3. Kiém phiéu tra gid va thoi gian kiém phiéu tri gid:

- Thoi gian kiém phiéu tra gia can cir vao tinh hinh thuc té tai phién ddu gia;

/i
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- Kiém phiéu tra gia do Cong ty Pau gia hop danh Pai Duong Group thuc hién
dudi su chi dao ctia DAu gid vién diéu hanh phién déu gid, c6 su gidm sat va ching kién
ctia Phong Kinh té x4 Tay Yén Tt va dai dién céc co quan ctia UBND x3 Tay Yén T,
tinh Bic Ninh; dai dién nguoi tham gia dau gia va dai dién khach moi ching kién.

3.1. Phiéu tra gid hop Ié:

- Phiéu tra gia do Cong ty Pau gia hop danh Pai Duong Group phat hanh, cé
déng ddu do ctia Cong ty trén goc phiéu.

- Phiéu tra gia phai ghi ddy du, rd rang céc thong tin: Ho, tén (bao gdm ca chir
dém, néu c0), dia chi cua nguoi tham gia dau gia; ho tén, dia chi cua nguoi dugc uy
quyén (néu c6); gia tra bang sb va bang chit; ky va ghi 16 ho tén (hodc diém chi van
tay); phiéu tra gia dugc viét bang cing mot mau muc (khéng sir dung muc mau do,
but chi); phiéu khong bi rach, nat hoac phiéu bi rach, nat nhung van xac dinh dugc
rd ndi dung théng tin trong phiéu.

- D&i v6i muc sb thira dit va to ban dd khong dugc téy X04, stra chita, viét
chdng d& 1én nhau. Néu ngudi tham gia déu gia viét sai thi gach di viét sang bén
canh va duoc cong nhén 1a phiéu tra gia hop 1&.

- Péi véi muc tra gié tién phai ghi ddy du ca bang chir va bang sb tring khép
v6i nhau; khéng dugc tdy xo4, sira chira, viét chong de 1én nhau. Néu nguoi tham
gia ddu gia viét sai thi gach di viét sang bén canh va duoc cong nhan 1a phiéu tra gia
hop €.

- Phiéu tra gia do ngudi tham gia dau gia hodc ngudi duge ty quyén phai ghi
tai phién ddu gi; chi trong truong hop nguoi tham gia dau gia khong thé tu minh
viét thi duoc nhd nhan vién cta td chirc ddu gia viét hd nhung phai dugc su dong y
ctia ddu gid vién diéu hanh phién dau gia va phai dugc thé hién trong Bién ban déu gia.

- Phiéu phai duoc ndp véo thing phiéu ding thoi gian quy dinh.

3.2. Phidu tri gid khong hop 1¢: La phiéu trai v6i phiéu hop 18, phiéu khong
dam bao cac tiéu chi, diéu kién ctia phiéu hop 1& néu trén.

Piéu 17. Xir Iy tién dit trude

1. Nguoi tham gia ddu gia ¢ quyén tir chdi tham gia d4u gia va nhan lai tién
dit trudce trong truong hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, sé lugng, chat lugng tai
san, thoi gian, dia diém td chic phién ddu gi4, hinh thic déu gia, phuong thic dau
gia da niém yét, thong bao cong khai.

2. Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién dAu gia hodc trong
thot han khac theo thoa thuan, t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san co trach nhiém tra
lai khoan tién dat trude va thanh toén tién 1ai (néu c6) cho ngudi tham gia dau gia tur
chédi tham gia ddu gid quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, nguoi tham gia dau gia da nop
tién dat trude nhung khong dap tng yéu cau, diéu kién tham gia du gid theo théng
bédo cua to chirc hanh nghé déu gia tai san hodc nguoi tham gia diu gia khong trung
déu gia, trir truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.
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3. Trudong hop tring dau gia thi khoan tién dit trude va tién 131 (néu c6) duoc
chuyén thanh tién d3t coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop d("‘)ﬂg
mua ban tai san du gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san du gia sau khi duoc co
quan c6 thim quyén phé duyét. Té chtrc hanh nghé dau gi4 tai san c6 trach nhiém
chuyén tién dat coc cho ngudi ¢6 tai san ddu gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké
tir ngay két thuc phién dau gid, trir truong hop phap luét ¢é quy dinh khéc.

Viéc xu ly tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su
va quy dinh khéc cta phap luat cé lién quan.

4. Nguoi tham gia dau gid khong duoc nhan lai tién dit trudce trong céc truong
hop sau:

4.1. B nop tién dat trude nhung khéng tham du phién diu gia ma khong thudc
truong hop bat kha khang;

4.2. Bi truat quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén
5 Piéu 9 cua Luat Pau gia tai san nim 2016 va Luat stra ddi, bd sung mdt so didu
ctia Luat Pu gia tai san nim 2024 (C6 trong Diéu 14 Quy ché nay);

4.3. Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat
PAu gia tai san nam 2016 va Luat stra ddi, bd sung mot sé diéu cua Luat Dau gia tai
san nam 2024: “Nguoi triing ddu gid tir chéi ky bién ban dau gia dwoc coi nhue khong
chép nhén giao két hop déng mua bdn tai san dau gid hodc khéng chdp nhdn mua
tai san ddu gica doi véi tai san theo quy dinh ciia phdp ludt két qua dau gid phai dwoc
co quan cé tham quyén phé duyét”;

4.4. Rut lai gia da tra hodc gia di chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luét
Pau gia tai san nam 2016 (Luat sira ddi, bd sung mét sb diéu Luat Pau gia tai san
nam 2024)‘ “Tai phién dau gid thuc hién bc?ng phu“ong thire tra gia lén theo hinh
thite ddu gid truc tiép bang l6i néi hode ddu gza bang bé phiéu truc nep tai phién
ddu gia hodc hinh thire ddu gid truc z‘uyen néu nguoz da tra gid cao nhdt rit lal gza
da tra trude khi dau gid vién céng bé nguoi triing ddu gid thi phién ddu gid van tiép
tue va bdt dau tir mite gid ciia ngueoi tra gid lién ké trude do ™,

4.5. Tir choi két qua tring déu giéd theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat Pau gia
tai san nam 2016 (Luét sua do6i, bd sung mot s6 diéu Luat Pau gia tai san nam 2024):
“Truong hop dau gid theo phwong thire tra gid lén, sau khi déu gid vién diéu hanh

phién dau gia da cong bo nguoi trung dau gia ma tai phién dau gia nguoi nay tir

chéi két qua tring ddu gid thi nguoi tra gia lién ké la ngueoi tring ddu gid, néu gid
lién ké dé cong voi khoan tién dit trude it nhdt bang gid dd tra cua nguo; tir choi
két qua tring dau gid va nguoi tra gid lién ké chap nhdn mua tai san dau gia.

Truong hop gid lién ké céng voi khodn tién ddt trude nhé hon gida da tra cua
nguoi tir chéi két qua tring dau gia hodic nguoi tra gid lién ké khéng chdp nhén mua
tai san dau gid thi phién ddau gid khong thanh”,

- Khoan tién dat trudc néu trén thudce vé ngudi co tai san dau gia.

VAY/

AT Z2 X *
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Piéu 18. Két qua tring diu gia

1. Céc phiéu hop 1é dugc chon va cong bd; nguoi trang ddu gid 1a ngudi cb
phiéu hop 1 theo quy dinh tai diém 3.1, khoan 3, Diéu 16 cta Quy ché nay va la
ngudi tra gia cao nhat ddi véi thira dat hodc 1a nguoi bde thim trung déu gia dbi véi
truong hop bbc tham dé xac dinh nguoi trang du gid.

- Nguoi trang dau gia tir chéi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a
ngudi tring ddu gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhat bang
gia da tra clia nguoi tir chdi két qua tring du gid va ngudi tra gid lién ké chap nhan
mua tai san diu gia.

Truong hop gia 1ién ké cong véi khoan tién dit trude nhoé hon gia da tra cta
ngudi tir chdi két qua trang dau gia hodc nguoi tra gid lién ké khong chap nhan mua
tai san du gi4 thi phién dau gia khong thanh.

2. Trudng hop c6 tir hai nguoi tré 1én cung tra mirc gia cao nhat, dau gia vién
t6 chirc d4u gia tiép gitra nhitng nguoi cling tra gia cao nhit dé chon ra ngudi tring
dau gia. Néu trong sb nhiing ngudi c6 gid tra cao nhét cé ngudi tiép tuc tra gia thi
dau gia vién phat phiéu tra gia cho nguoi d6; Gia khaoi diém ciia vong 2 (vong dau
phu) 1a gia da tra cao nhét cta nhiing ngudi d6 & vong 1 thudce dién tring dau gia.
Gia tra hop 18 ctia vong 2 13 gia tra cao nhat ctia nhitng nguoi tra gia vong 1 thudc
dién trang déu gia cong thém t6i thiéu mot bude gia tré 1én. Pau gid vién cong bd
ngudi nguoi tring ddu gia 1a nguoi c6 gié tra cao hon. Néu tat ca ngudoi ¢ gia tra
cao nhit khong dong y ddu gia tiép thi dau gid vién td chtc bdc tham dé chon ra
nguoi tring dau gia.

3. Truong hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia déu gia, nhiéu nguoi ding
ky tham gia ddu gid nhung chi ¢6 01 nguoi tham gia cudc ddu gia hodc ¢ nhiéu
ngudi tham gia cudc ddu gia nhung chi ¢6 01 nguoi tra gia hodc ¢ nhidu ngudi tra
gia nhung chi ¢6 01 nguoi tra gia hop 18 thi tai san dau gia khong thanh theo khoan
2 Pidu 5 cua Luat Pau gid tai san ndm 2016 (dugc stra doi, bd sung boi Luat Pau
gia tai san nam 2024); diém b, diém c khoan 6 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024.

4. Nguoi tring dau gia phai duoc ddu gia vién cong bd tai phién déu gia.

Pau gia vién cong bd ngudi di tra gia cao nhat 1a nguoi tring dau gia sau khi
nhéc lai 03 1an gi4 cao nhét d tra ma khong c6 ngudi tra gia cao hon.

Ké tir thoi diém dau gia vién cong bd ngudi tring déu gia va ngudi tring dau
gid ky bién ban tring dau gia thi nguoi tring déu gia duge coi nhu da chap nhan
mua tai san diu gid, khoan tién dat trudce chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc
hién nghfa vu mua tai san du gia sau khi duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

5. Nguoi tring ddu gia Quyén, nghia vu clia nguoi tring dau gia

a. Quyén cuia nguoi tring dau gia:

- Puogc cong nhan két qua trang dau gia va lam cac thu tuc dé nhan dét, xéc lap
quyén st dung dat theo quy dinh.
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- Pugc huéng cic quyén ciia ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

- Pugc quyén sir dung ha ting k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha tang k¥ thuat
ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc sir dung dat.

b. Trach nhiém ctia nguoi tring déu gia:

- Chép hanh nghiém chinh ndi quy, quy ché vé déu gia, nop ddy du, ding thoi
han tién sir dung dét va céc nghia vu tai chinh khac theo quy dinh.

- Thuc hién t6t cac quy dinh ctia Nha nude vé quan ly va stir dung dét dai, bao
vé moi truong, do thi, quy hoach xay dung va cam két sir dung dat ding muc dich.

Piéu 19. Thoi han ndp tién tring diu gia:

Thoi han ndp tién trang déu gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 4
Picu 18 Nghj dinh s6 126/2020/NB-CP ngay 19/10/2020 (dugc sira ddi bd sung tai
khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh 373/2025/NDP-CP cta chinh phi).

Piéu 20. Xir Iy vi pham.

Truong hop nguoi trung dau gia khong ndp tién hodc khong nop du tién tring
dau giad quyén su dung dat theo théng bao clia co quan thué thi sau thdi han phai
hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong 4n déu gia duoc duyét, co quan thué c6
trach nhiém théng bdo dén co quan c6 chiic nang quan Iy dét dai trinh cha tich \
UBND xa huy quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gid, ngudi trung dau gla
khéng dugc nhén lai tién dit coc; dong thoi cAm tham gla dau gia quyén str dung dat 3
trong thoi han 05 nam ddi véi tru'cmg hop nguoi trung dau gia khong nép tién trung
ddu gid; Cam tham gia ddu gid quyén sur dung dat trong thoi han 03 nim déi véi
truong hop ngudi triing diu gia nop khéng dui tién trang déu gia. (Theo Quyét dinh
50 404/OD-UBND ngay 11/5/2026 ciia UBND xd Tay Yén Tir phé duyet phuong an
ddu gia OSD 19 thira thude du an Xay dumg khu ddn cu t6 din phé Poan Két, xd
Tay Yén Tir, tinh Béc Ninh).

Piéu 21. Nhiing vin dé lién quan khdong quy dinh tai Quy ché nay duge
thue hién theo quy dinh cia phap luit cé lién quan.

Chuong III
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 22. Trach nhiém ciia t6 chire diu gia, ngudi ding ky va tham gia diu

gia, ca nhan, don vi lién quan.

Dau gia vién, nhan vién thudc Cong ty Pau gia hop danh Pai Duong Group, ca
nhén, don vi lién quan, ngudi tham gia ddu gia quyén str dung dat c6 trach nhiém
thuc hién nghiém céc quy dinh tai Quy ché nay va quy dinh cua phap luat.

Picu 23. Xir Iy vi pham

Cong ty Pau gid hop danh Pai Duong Group va Phong Kinh té xa Tay Yén Tt
phéi hop xtr ly hanh vi vi pham ctia nguoi tham gia déu gia va cac c4 nhan c6 lién
quan theo thAm quyén.
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* Luru y:

1. Tai phién ddu gid, nguoi tham gia dau gid phai ngéi ding vi tri do ban t6
chirc da Sc‘fp xé'p, khong dwoc gdy réi, mat trdt tu di lai tw do; khong quay phim, chup
anh, ghi am khi dau gid vién chira cho phép.

2. Nghia vu ndp cdc logi thué, phi, 1é phi do nguoi mua dwoc tai san dau gid
thuce hién theo quy dinh cua phap luat;

3. Gid khdi diém khéng bao gém cdc 1é phi, chi phi khdc c6 lién quan (néu co);

4. Nouwoi tring ddu gid ndp sé tién tring ddu gia (sau khi trir di s6 tien ddt
truce) bang tién Viét Nam dong theo Théng bdo ndp tién tring dau gid ciia co quan
Nha nueée ¢ tham quyén.

Noi nhan: CHU TICH

- Niém yét theo quy dinh; BONG THANH VIED
- Ca nhén, t chirc, ngudi tham gia dau gid (T/h);

- Luu: HSDG.

HOP DANH A !
DAI DUVONG /¥



